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2. IMENOVANIJE

ot

o

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Zadru
Ured predsjednika suda

Zadar, Ulica plemica Borelli 9

Poslovni broj: 4. Su-373/20-5
Zadar, 15. prosinca 2020.

RIJESENIJE

Na temelju ¢lanka 126. stavka 4. Zakona o sudovima ("Narodne novine" broj
28/2013, 33/2015, 82/2015, 82/2016, 67/2018 i 126/2019), te ¢lanka 12. Pravilnika o stalnim
sudskim vjeStacima ("Narodne novine" broj 38/2014, 123/2015,29/2016161/2019) predsjednik
Zupanijskog suda u Zadru Zeljko Perd

rijedio je

1. Mario Kalmeta, dipl. ing. grad. iz Zadra, Denisa Bajla 37, OIB: 60872089857, roden
13. kolovoza 1966. u Zadru, ponovno se imenuje stalnim sudskim vjeitakom gradevinske
struke i procjenitelja nekretnina.

2. Imenovani se ponovno imenuje stalnim sudskim vjedtakom s danom 15. prosinca
2020. na rok od 4 (etiri) godine.

ObrazloZenje

Mario Kalmeta, dipl. ing. grad. podnio je 2. studenoga 2020. zahtjev za ponovnim
imenovanjem stalnim sudskim vjeitakom gradevinske struke i procjenitelja nekretnina. Uz
zahtjev je priloZio: preslik rje3enja Zupanijskog suda u Zadru broj: 4. Su: 564/16 od 14. prosinca
2016., uvjerenje da se ne vodi kazneni postupak, potvrda o radnom odnosu, potvrdnice o
struénom usavriavanju, polica Adriatic osiguranja d.d., broj: OV 0681009814, te popis
izvrienih vjestadenja.

Uvidom u rjesenje Zupanijskog suda u Zadru, broj: 4. Su: 564/16 utvrdeno je da Mario
Kalmeta, dipl. ing. grad. iz Zadra imenovan stalnim sudskim vjeStakom gradevinske struke i
procjenitelja nekretnina s danom 14. prosinca 2016. na rok od cetiri godine.

Potvrdom o zaposlenju koju je izdao Partner d.o.o. Zadar, potvrduje se da je Mario
Kalmeta zaposlen u istom na radnom mjestu direktora od 2008. na neodredeno vrijeme.

Dostavljenom policom Adriatic osiguranja d.d., broj: OV 0681009814, utvrdeno je da
je osiguranik Mario Kalmeta osiguran od odgovornosti za obavljanje poslova sudskog vjestaka
za razdoblje od 18, sijeénja 2020. do 18. sijeénja 2021. na iznos od 200.000,00 kn.

Ne postoje zapreke za prijam u drZavnu sluzbu Sto je utvrdeno izvodom iz kaznene
evidencije.

Procjembeni elaborat: Stan na 2.katu zgrade (E-11), Zdrelac, Zdrelad¢ica kbr. 49, k.¢.br. 762 k.o. Zdrelac
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Nakon provedenog postupka i prikupljenih dokaza utvrdeno je da imenovani ispunjava
uvjete propisane ¢lancima 2. i 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima pa je odlu¢eno kao
u izreci.

AT

redsjednik suda
Zeliko Perd

Pouka o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda i uprave Republike
Hrvatske u roku od 15 dana od dana dostave rjedenja. Zalba se neposredno predaje ili 3alje
postom predsjedniku Zupanijskog suda u Zadru u dva primjerka s dva preslika rjeSenja.

Dostaviti:

1. Mario Kalmeta, dipl. ing. grad., Zadar, Denisa Bajla 37,
2. Ministarstvo pravosuda i uprave Zagreb,

3. Op¢inski sud u Zadru,

4, Arhiva.

Procjembeni elaborat: Stan na 2.katu zgrade (E-11), Zdrelac, Zdrela$éica kbr. 49, k.¢.br. 762 k.o. Zdrelac



3. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA TE KORISTENE STRUCNE | ZNANSTVENE LITERATURE

Ovaj procjembeni elaborat je izraden u skladu sa sljedeéim pozitivnim zakonskim propisima i normama
koje reguliraju podrucje izraCuna vrijednosti nekretnina te javno dostupnim podacima na sluzbenim web
stranicama:

PROPISI O VLASNISTVU:

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima-prociséen tekst ("NN" br. 81/2015)

- Zakon o zemljisnim knjigama ("NN" br. 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10,
55/13, 60/13)

GRADITELISKI PROPISI:
- Zakon o prostornom uredenju ("NN" br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)
- Zakon o gradnji ("NN" br. 153/13, 20/17, 39/19)

- HRN SO 9836:2011 Standardi za svojstva zgrada-definicija i proracun plostine i prostora

PROPISI O VREDNOVANJU NEKRETNINA:
- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (ZPVN) ("NN" br. 78/15)
- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina ("NN" br. 105/15)

- Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina ("NN" br. 114/15, 122/15)

JAVNO DOSTUPNI PODACI:

- Zajednicki informacijski sustav na internetskoj stranici https://oss.uredjenazemlja.hr/
- Internetska aplikacija “eNekretnine” na internetskoj stranici https://ispu.mgipu.hr/

- Priopéenje Drzavnog zavoda za statistiku RH na internetskoj stranici www.dzs.hr

- Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir Z., Majcica B. (Zagreb 2016, DGIZ)

PRILOZENA DOKUMENTACIJA:
- lzvadakiz ZK

- lzvod iz katastarskog plana/Kopija katastarskog plana

Napomena:

Predmet ovog Procjembenog elaborata o trzisnoj vrijednosti nekretnine nije imovinsko-pravna provjera
niti provjera s upravno-pravnog naslova te porezne i druge financijske obveze vlasnika.

Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata nije dostavljena cjelokupna originalna dokumentacija. Za
procjenu su se koristili nesluzbeni internetski podaci (e-izvadak iz zemljisne knjige, ISPU e-
nekretnine,...). Pretpostavka procjene je vjerodostojnost koristenih i primijenjenih dokumenata i
podataka.

Procjembeni elaborat - procjena trzisSne vrijednosti nekretnine izradena je iskljucivo za potrebe
Narucitelja radi utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnine i ne moZze se koristiti u druge svrhe. Iskazana
procjenjena vrijednost nekretnine moze biti potpuno shvacena samo nakon sveobuhvatnog citanja svih
priloga u ovom elaboratu, podataka, pretpostavki i ogranicavajucih uvjeta koji su ovdje izneseni.




4. ZADATAK

Na temelju zahtjeva narucitelja dobiven je zadatak za izradu procjene trZisne vrijednosti nekretnine:

11. Suvlasnicki dio: 1025/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-11)

Stan na drugom katu objekta, ukupne neto povrsine 62,96 m2, koji se sastoji odi boravka-
kuhinje, hodnika, kupaonice, dvije spavaonice i loggia-terasa, u etaznom elaboratu oznacen
kao stan B2, omeden rozom bojom.

Predmetni stan se nalazi u stambenoj zgradi katnosti podrum, prizemlje, 1.kat i 2.kat
(Po+Pr+2K), na lokaciji Opé¢ina Pa3man, Naselje Zdrelac, na adresi Zdrelaséica kbr. 49.
Predmetna zgrada je poloZena na nekretnini oznake k.¢.br. 762 k.o. Zdrelac.

Svrha procjene je utvrdivanje trziSne vrijednosti predmetne nekretnine.

Osnovica za vrednovanje je trziSna vrijednost nekretnine.

TrZiSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena
na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzisnim
uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito
i bez prisile.

Dan vrednovanja: 28.03.2024.
Dan kakvoce: 28.03.2024.

OPIS PROCJENJIVANE NEKRETNINE:

Predmet procjene: STAN NA 2. KATU STAMBENE ZGRADE
Adresa: Zdrelac, Zdreladéica kbr. 49
Broj ZK uloska: 2919, Katastarska opéina: 300896, ZDRELAC
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMIJERIMA
Etazno vlasnistvo: 11. Suvlasnicki dio: 1025/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-11)
Povrsina stana iz ZK: 62,96 m2
Vlasnik: POSEJDON APARTMENTS D.0.0. U STECAJU,

OIB: 52830266416, BANJ 12B, 23271 BANJ

PODACI O PROCJENJIVANOJ NEKRETNINI / ZEMLJISNOKNJIZNO STANJE:

Zgrada u kojoj se nalazi predmetni stan je upisana u zemljiSne knjige kao izgradeno zemljiste.
Zgrada nije ucrtana na katastarskom planu.
Legalnost zgrade proizlazi iz uvida u internetsku stranicu: www.ispu.mgipu.hr (Akt za uporabu

gradevine: Rjesenje o izvedenom stanju, Zadarska Zupanija, Upravni odjel za prostorno
uredenje, zastitu okoliSa i komunalne poslove, Zadarska Zupanija, Biograd na Moru. KLASA:
UP/I1-361-03/12-11/1045, URBROJ: 2198/1-07-02/3-20-5, od 27.03.2020. godine, pravomoc¢no i
izvrSno 26.05.2020. godine)

Stan je upisan u ZK ZemljiSnoknjiznog odjela BIOGRAD NA MORU (preslik iz ZK u prilogu).



http://www.ispu.mgipu.hr/
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PROSTORNA IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE, KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA

Lokacija/adresa nekretnine: Zadarska Zupanija, Otok Pasman, Op¢ina PaSman
Naselje Zdrelac, Zdrela3éica kbr. 49
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Procjembeni elaborat: Stan na 2.katu zgrade (E-11), Zdrelac, Zdrela$éica kbr. 49, k.¢.br. 762 k.o. Zdrelac




POLOZAJ | LOKACIJA:

Polozaj promatranog zemljista je u Zadarskoj Zupaniji, na otoku Pasmanu, Opc¢ina PasSman, u
naselju Zdrelac, k.o. Zdrelac.

Opcina Pasman obuhvada najvedi dio otoka PaSmana i pripada prostornoj cjelini Zadarsko-
Biogradskih otoka. Glavna otocka prometnica (drzavna cesta D-110) povezuje sva naselja otoka
Pa$mana od Tkona do Zdrelca i nastavlja se preko mosta koji spaja otok Pa¥man i otok Ugljan.
Preko ove ceste sva naselja otoka Pasmana imaju direktan pristup do trajektnog pristanista u
Tkonu za liniju prema gradu Biogradu na Moru, odnosno pristup do trajektnog pristanista u
Preku za liniju prema gradu Zadru.

Zdrelac je naselje na Padmanu, a nastalo je oko crkve sv. Luke i prosirilo se na nekoliko uvala i
brezuljaka ukljucujudi i novo veliko vikend naselje blizu mosta U okolici dominiraju pretezno
izgradena i neizgradena zemljista sa pretezno izgradenim obiteljskim kuéama i stambenim
zgradama namijenjenim stalnom i povremenom stanovanju.

Udaljenost predmetne Cestice od mora iznosi cca 100 m zracne linije.

TrZiSno su atraktivnije zone blize moru i obali.

LOKACIJA

Mikrolokacija promatranog zemljista je u naselju Zdrelac, sjeverno od glavne otocke ceste,
unutar izgradenog dijela naselja, na adresi Zdrelaséica kbr. 49.

UzZa lokacija je predio Gladusa most, u neposrednoj blizini mosta koji spaja otok PaSman i otok
Ugljan, odnosno neposredno uz glavnu otocku cestu koja povezuje otoke Ugljan i Pasman.

Prilaz sa javno prometne povrsine:
Cestica ima neposredan pristup sa javne prometne povrsine.
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5. PODACI S OCEVIDA

5.1. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

Na temelju provedenog ocevida na licu mjesta identificirana je predmetna nekretnina na temelju
katastarskog plana te je utvrdena toc¢na lokacija predmetne nekretnine, uredenje okolisa te sve ostale
odlucne ¢injenice.

Sva saznanja o gradevini su u okvirima obilaska terena i obavljenog vizualnog pregleda zgrade izvana i
pregleda dostupnih prostorija u unutrasnjosti zgrade. Za djelove zgrade koji nisu vizualno dostupni se
steceni dojam o gradevini tijekom obilaska prenosi i na te dijelove. Opis zgrade je nacinjen u obimu koji
je potreban za izvodenje zakljucka o procjeni vrijednosti nekretnine.

5.2. FOTODOKUMENTACIJA NEKRETNINE

Slbr.3 Slbr. 4

Slbr.5 ' Slbr.6

Procjembeni elaborat: Stan na 2.katu zgrade (E-11), Zdrelac, Zdrela$éica kbr. 49, k.¢.br. 762 k.o. Zdrelac
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Sl.br. 10

Slbr. 11

Sl.br. 13 Sl.br. 14

Procjembeni elaborat: Stan na 2.katu zgrade (E-11), Zdrelac, Zdrela$éica kbr. 49, k.¢.br. 762 k.o. Zdrelac




6.

KAKVOCA PROCJENJIVANE NEKRETNINE

TEHNICKI OPIS

Zgrada:

Predmet procjene:

Zemljiste:

Infrastruktura:
Procelje:
Buka i zagadenje:

Energetski razred:

STAN
Polozaj u zgradi:
Orijentacija stana:

Geografski poloZaj stana:

Utjecaj okolisa:
Smanjeni konfor:
Katnost:

Pristup:

Broj soba:
Obrada zidova:
Obrada podova:
Stolarija:

Instalacije:
Uporaba:

Slobodnostojec¢a stambena zgrada - katnosti podrum + prizemlje + 1.kat + 2.kat
(Po-Pr+ 2) sa kosim visestreSnim krovom. EtaZe zgrade su povezane vanjskim
armiranobetonskim stubiStem.

Predmetna zgrada je razvedenog tlocrtnog oblika, poloZena na Cestici
katastarske oznake ¢est.zem. 762 k.o. Zdrelac u smjeru sjeveroistok-jugozapad.
Prema upisu u ZK u podrumu zgrade su smjestena tri (3) podrumska prostora
koja se sastoje od hodnika i spremista

Na prizemlju, 1.katu i na 2.katu zgrade smjestena su po tri (3)stana, ukupno
devet (9) stambenih jedinica.

Sve stambene jedinice posebne ulaze sa vanjskog stubista

Svijetla visina stambene jedinice na 1.katu iznosi h-2,65 m.

Zadnja etaza je 2.kat koji je izveden pod kosinom krova pa je na krajevima niza
visina stana h-3,30 m, a u sredini je najvisa visina stana h-5,0 m.

Stan na drugom katu objekta, ukupne neto povrsine 62,96 m2, koji se
sastoji od boravka-kuhinje, hodnika, kupaonice, dvije spavaonice i
loggia-terasa, u etaznom elaboratu oznacen kao stan B2, omeden
rozom bojom.

(Napomena: Etazni elaborat nije prilozen.)

Prema upisu u ZK, ¢.z. 762 k.o. Zdrelac, DVORISTE 333 m2, IZGRADENO
ZEMUIISTE 245 m2, IZGRADENO ZEMUISTE 118 m2, UKUPNO 696 m?
Komunalno opremljeno, blizina prometnica, dobra prometna povezanost.

Uredeno, oZbukano.
bi znacajnije odudarali od namjene unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi.
Nije predocen, pretpostavka je srednji energetski razred.

2. kat — zadnja etaza.

Dvostrano-poprecno.

Sjeverozapad (dnevni boravak)

Prosjecni standard.

Nije pod utjecajem.

Jednoetazni stan.

Vanjskim stubistem.

2

Ozbukani i obojani, u kupaonici i kuhinji obloZzeni keramikom.
Podna keramika, parket.

Unutarnja st.: drvena
Vanjska st.: PVC, ostakljana izo staklom, zasti¢ena Al griljama
Elektricne, vodovod, septicka jama, klima split sistem.

Stan je ureden i opremljen za stanovanje.




ISKAZ GEOMETRISKIH PODATAKA:

Prilikom obilaska i snimka nekretnine izvrSena je kontrolna izmjera unutarnjih prostorija
predmetnog stana koji se nalazi na 2. katu zgrade.

Red. Nasi . Korisna Koeficiient Korisna vrijednost

br. azlv plostorie povrsina (KP) = povrsina (KVP)
STAN NA 2. KATU
1.  |HODNIK 3,57|m’ 1,00 = 3,57 m?
2. |DNEVNI BORAVAK | KUHINJA 23,37|m’ 1,00 = 23,37 m’
3. |soBA 15,13 |m’ 1,00 = 15,13 m?
4.  |SOBA 12,52|m’ 1,00 = 12,52 m?
5. |KUPAONICA 3,92|m? 1,00 = 3,92 m?
6. LOGGIA-TERASA 9,50 m’ 0,50 = 4,75 m’
7. LOGGIA-TERASA 5,50\ m> 0,50 = 2,75 m?

2 2

UKUPNO STAN NA 2. KATU: 73,51 m 66,01 m
Napomena:

EtaZni elaborat nije predocen te nije moguce utvrditi pripadke predmetnom stanu.

ISKAZ POVRSINA PREMA IZVATKU I1Z ZEMLJISNE KNJIGE:

Katastarska op¢ina: 300896, ZDRELAC Broj ZK uloska: 2919
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

11. Suvlasnicki dio: 1025/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-11)

Stan na drugom katu objekta, ukupne neto povrsine 62,96 m2, koji se sastoji odi boravka-
kuhinje, hodnika, kupaonice, dvije spavaonice i loggia-terasa, u etaznom elaboratu oznacen
kao stan B2, omeden rozom bojom.

Predmetni stan se nalazi u stambenoj zgradi katnosti podrum, prizemlje, 1.kat i 2.kat
(Po+Pr+2K), na lokaciji Opé¢ina Pa3man, Naselje Zdrelac, na adresi Zdrelaséica kbr. 49.
Predmetna zgrada je polozena na nekretnini oznake k.¢.br. 762 k.o. Zdrelac.

ODABRANA POVRSINA STANA NA DRUGOM KATU OBJEKTA PREMA UPISU U ZK:

Ukupna neto povrsina: 62,96 m2




7. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Opdi vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne za oblikovanje
cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobi¢ajenom poslovnom kretanju ponude i potraznje kao Sto su
opca gospodarska situacija, trziste kapitala te gospodarski i demografski razvoj podrudja.

Izvor podataka: Priopéenje Driavnog zavoda za statistiku ZAGREB, 10. SIJECNJA 2024.
INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA ZA TRECE TROMJESECJE 2023.

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u treéem tromjesecju 2023.
u odnosu na drugo tromjesecje 2023. u prosjeku su viSe za 0,3%. U odnosu na trece tromjesecje 2022.
(na godisnjoj razini) u prosjeku su vise za 10,9%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na drugo tromjesecje 2023. u prosjeku su vise za 2,5%, a u
odnosu na treée tromjesecje 2022. za 12,3%. Cijene postojecih stambenih objekata u odnosu na drugo
tromjesecje 2023. u prosjeku su niZe za 0,1%, a u odnosu na trece tromjesecje 2022. u prosjeku su vise
za 10,6%.

Cijene stambenih objekata u treéem tromjesecju 2023. u odnosu na drugo tromjesecje 2023. u prosjeku
su viSe za Grad Zagreb za 2,4%, dok su za Jadran u prosjeku nize za 1,4% i za Ostalo za 1,9%. Cijene
stambenih objekata u odnosu na treée tromjesecje 2022. (na godisnjoj razini) u prosjeku su za Grad
Zagreb vise za 12,1%, za Jadran za 8,2% i za Ostalo za 16,5%.

METODOLOSKA OBJASNJENJA

Indeks cijena stambenih objekata
Pravna i metodoloska osnova

Pravna osnova za izracun i dostavu podataka indeksa cijena stambenih nekretnina definirani su
Uredbom (EU) 2016/792 Europskog parlamenta i Vijec¢a od 11. svibnja 2016. o harmoniziranim
indeksima potrosackih cijena i indeksu cijena stambenih objekata i stavljanju izvan snage Uredbe Vijec¢a
(EZ) br. 2494/95 i Uredbom Komisije (EU) br. 93/2013 o utvrdivanju detaljnih pravila za provedbu
Uredbe Vijeca (EZ) br. 2494/95 o harmoniziranim indeksima potrosackih cijena u vezi s utvrdivanjem
indeksa cijena stambenih objekata u vlasnistvu stanara od 1. veljace 2013. Prema navedenoj Uredbi
Komisije (EU) br. 93/2013 definiran je obuhvat kategorija izdataka indeksa cijena stambenih nekretnina
na nove i postojece stambene objekte te kategoriju ukupno na razini Republike Hrvatske. Drzavni zavod
za statistiku je, za potrebe korisnika, dodatno definirao tri geografska podrucja — Grad Zagreb, Jadran i
Ostalo. Izracun indeksa cijena stambenih nekretnina u skladu je s metodoloskim smjernicama
Eurostatova prirucnika "Priru¢nik o indeksima cijena stambenih nekretnina".

Obuhvat

Indeks cijena stambenih nekretnina mjeri kretanje trzisnih cijena stambenih objekata koja su kupila
kucanstva neovisno o prethodnom vlasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemljista ukljucena je u trzisSnu
cijenu.

Indeks obuhvaca sve raspoloZive podatke o transakcijama nekretnina (kuca i stanova/apartmana) na
podrucju Republike Hrvatske, dostavljene od Porezne uprave Ministarstva financija prema unaprijed
definiranim rokovima.

Osnovni izvor podataka za izradu pondera je vrijednost transakcija stambenih objekata kupljenih
prethodne godine. Ponderi su preracunani prema kretanju cijena stambenih objekata posljednjeg
tromjesecja prethodne godine.
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Metoda izracuna indeksa

IzraCunavanje pocinje izracunom indeksa na temelju unaprijed definiranih hedonistickih regresijskih
modela, Cije su varijable definirane na temelju raspoloZivih podataka o svojstvima stambenih objekata.
Indeksi su do kraja 2011. izra¢unani na temelju standardne time-dummy hedonistic¢ke regresije, a od
prvog tromjesecja 2012., zbog dostupnosti Sireg skupa podataka o svojstvima stambenih objekata, za
izracun se primjenjuje tzv. rolling window time dummy hedonisticka regresija. Tako dobiveni indeksi
agregiraju se prema formuli Laspeyresova tipa na vise razine i na razinu ukupno.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA, TABLICA 13.1.4 (https://www.dzs.hr.)

] DRZAVNI Indeksi (@ 2015.=100)*
1 I“ gx%gﬁm Indices (@ 2015 = 100)?
CROATIAN BUREAL novi ' postojeéil Craa
, . sta_mb_em stambeni Zagreb
Godina Tromjesecje objekti
New sti City of
Year Quarter dweilings ] Zagreb
2019. Q1 11755 109,00 11952 12502 11867 100,59
Q2 120,60 10655 12340 13115 11924 10224
Q3 12136 109,07 12390 13346 11805 10398
Q4 12490 10849 12808 137,38 12035 109,64
2020. Q1 12825 107,69 13212 14079 12539 109,31
Q2 13057 111,34 13423 14254 12630 11590
Q3 12975 11083 13335 14109 12691 11335
Q4 13205 10866 137,45 14545 12761 11945
2021. Q1 13419 11337 13820 14543 13280 11571
Q2 139,03 11877 14300 15255 13434 12217
Q3 14144 12030 14556 15460 13818 12262
Q4 14499 12498 14897 15832 14251 12437
2022. Q1 15225 13643 15553 168,63 14728 13232
Q2 157,04 13766 16201 17512 15152 140,80
Q3 162,44 14123 166,69 18231 15580 13965
Q4 170,41 14565 17495 19394 16087 14619
2023. Q1 17356 14693 17882 19334 16665 15422
Q2 17963 15470 18458 19962 17086 16578
Q3 180,00 15863 18439 20440 16850 16269

1) Za potrebe korisnika, u suradnji s Hrvatskom narodnom bankom (HNB-om), izracunana je produljena
tromjesecna serija indeksa od prvog tromjesecja 2002., otkada su dostupni podaci Porezne uprave Ministarstva
financija za kategoriju ukupno i za tri definirana geografska podrucja — Grad Zagreb, Jadran i Ostalo

2) Indeksi (od prvog tromjesjecja 2017. referentno razdoblje za indeks cijena stambenih nekretnina jest 2015. =
100.)

3) Prema Eurostatovoj praksi, promjene u referentnoj godini dovele su do revizije prethodno objavljenih stopa
promjene zbog toga Sto se stope promjene izracunane iz serije 2015. = 100 mogu razlikovati od stopa promjene
izraCunanih iz serije 2010. = 100 zbog zaokruZzivanja.

Procjembeni elaborat: Stan na 2.katu zgrade (E-11), Zdrelac, Zdrela$éica kbr. 49, k.¢.br. 762 k.o. Zdrelac



POSTUPAK PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETINE

Osnovica za vrednovanje nekretnina je trziSna vrijednost nekretnine koja se utvrduje prema propisanim
metodama za procjenu vrijednosti nekretnina.

TrziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon
prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Procjena vrijednosti nekretnine se izraduje na temelju opcih vrijednosnih odnosa na trZistu nekretnina
na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Prilikom izrade procjene vrijednosti nekretnina redovito se uzima u obzir sljededi redosljed:

1. opdivrijednosni odnosi na trzistu nekretnina (prilagodba trzistu)
2. stanje (kakvoca) nekretnine i posebno znacajna obiljeZja procjenjivane nekretnine,
3. statisticka obrada i izracun metoda

Podaci o stvarno pravnom statusu nekretnine dobiveni su uvidom u nesluzbene kopije vlasnicke
dokumentacije te je pretpostavka da kopije dokumentacije odgovaraju originalnoj dokumentaciji.

METODOLOGIJE ODREDIVANJA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Prema ¢l. 23 ZOPVN-a danas koristene metodologije za procjenu vrijednosti nekretnine su sljedece:
1. Poredbena metoda
2. Prihodovna metoda

3. Troskovna metoda

Ad.1) Poredbena metoda

Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih
zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca,
obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora. Poredbenom metodom se trZisna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne
cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Ad.2) Prihodovna metoda

Prihodovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih
Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje
prihoda.

Ad.3) Troskovna metoda

Troskovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica
na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod
samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive.
Troskovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih
ulaganja u gradevine.

U troskovnoj metodi osnovica za procjenu vrijednosti nekretnina nije trzisSna vrijednost nekretnine, ali se
primjenom koeficijenata prilagodbe troskovna vrijednost moze preracunati na trziSnu vrijednost.
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8. PRIBAVLIENI PODACI

Bududi da ne postoji uredena baza podataka sa vrijednostima i koeficijentima koje Zakon o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
propisuju, a to su:

- priblizna vrijednost nekretnina,

- poredbeni pokazatelji,

- koeficijenti za prilagodbu,

- koeficijenti za preracunavanje,

- indeksni nizovi,

kod izrade ovog procjembenog elaborata koriste se procjenitelju javno dostupni podatci o cijenama
nekretnina s internetske stranice Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja (https://ispu.mgipu.hr/) -
Informacijski sustav prostornog uredenja koji sadrzi modul eNEKRETNINE (trenutno preuzeti podaci iz
Porezne uprave RH).

Izvor podataka eNekretnine:

Nakon pribavljenih podataka o cijenama poredbenih nekretnina na ovoj lokaciji — u k.o. ZDRELAC,
Cjenovni blok ZDRELAC — GRAPEVINSKO 1, napravljeno je“grubo ¢is¢enje” na nacin da je napravljena
analiza kakvoée prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina.

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim sli¢nim lokacijama. Pretpostavka
je da na poredbenim nekretninama nema neuknjiZzenih tereta, niti drugih nepoznatih nedostataka te da
nisu pod utjecajem neuobicajenih ili osobnih okolnosti.

U sklopu sustava e-Nekretnina ve¢ su u pregledniku isklju¢ene nekretnine koje svojim obiljeZjima
znacajno odstupaju od nekretnine koja je predmet ove procjene (nerealne cijene, transakcije starije od
4 godine i sl.), odnosno koje odskacu za vise od 40% od uporedne izlazne vrijednosti.

Procjembeni elaborat: Stan na 2.katu zgrade (E-11), Zdrelac, Zdrela$éica kbr. 49, k.¢.br. 762 k.o. Zdrelac



9. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Predmet utvrdivanja trZiSne vrijednosti nekretnine je Stan na 2. katu stambene zgrade.

S obzirom na vrstu nekretnine i njezine specifi¢nosti, sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/15), odabrana je poredbena metoda na osnovu pribavljenih podataka o ostvarenim
kupoprodajnim cijenama u promatranom podrucju stanova sli¢nih svojstava kao promatrana
nekretnina.

Poredbena metoda

Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzisSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuca, obiteljskih kuc¢a u nizu, stanova, garaza kao pomoéne gradevine, garaznih parkirnih
mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom se trzisSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina.

Bududi da u sklopu sustava e-Nekretnine u promatranom cjenovnom bloku postoji dovoljan broj
nedavnih i pouzdanih transakcija, moguce je analizirati nekretnine koje su bile prodane, usporeduju se
njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje.

Provedena je usporedba prodanih nekretnina i nekretnine koja je predmet ove procjene te je proveden
postupak interkvalitativnog i meduvremenskog izjednacenja te kontrola/statisti¢ka obrada.

Postupak prilagodbe treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala usporedna nekretnina kada bi
imala jednaka svojstva kao i promatrana nekretnina.

Cijena ¢e biti iskazana u odnosu na jedinicu plostine 1 m2.

Buduci da su ispunjeni uvjeti za primjenu poredbene metode, odnosno da je predmet ove procjene
vrsta nekretnine kojoj trziSte, prema postojeéim poslovnim obicajima, pristupa na poredbeni nadini da
je za primjenu metode na raspolaganju dovoljan broj prikladnih poredbenih ¢estica s kupoprodajnim
cijenama koje su postignute na trziStu nekretnina, za izradu procjene vrijednosti ove nekretnine
odabrana je poredbena metoda.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa procjenivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim sli¢nim lokacijama. Takve
nekretnine ée se, suklado Pravilniku, prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim
izjednac¢avanjem putem Indeksa cijena stambenih nekretnina (DRZAVNI ZAVOD ZA STATISTIKU
REPUBLIKE HRVATSKE) i usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog
izjednacavanja. Pri tome se uzima u obzir Cinjenica da sva obiljeZja poredbenih nekretnina nisu u
cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta, niti
drugih nepoznatih nedostataka i posebnih obiljezja.




10. MEDUVREMENSKO | INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

ODABRANE TRANSAKCIJE:

1. {ZDRELAC 170/1 31.07.2023. 140.000,00 86,36/ ST/A 1.621,12

2. |ZDRELAC 762 21.09.2021. 93.000,00 54,78 ST/A 1.697,70
3. IZDRELAC 1209 10.09.2021. 110.275,27 66,46/ ST/A 1.659,27

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE OPCIH VRIIEDNOSNOH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA:
Meduvremensko izjednacenje je postupak preracunavanja razlika u konjukturi do kojih dolazi zbog promjena
op¢ih vrijednosnih odnosa na trZiStu nekretnina tijekom vremena pomocu indeksnih nizova. Op¢i vrijednosni
odnosi na trziStu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne za oblikovanje cijene nekretnine na
dan vrednovanja, pri uobi¢ajenom poslovnom kretanju ponude i potraznje kao Sto su opéa gospodarska situacija,
trziSte kapitala te gospodarski i demografski razvoj podruc¢ja. Pomocu indeksnih nizova dozvoljeno je
meduvremensko izjednacenje kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina koje su ugovorene najvise Cetiri
godine unatrag u odnosu na dan vrednovanja. Prema navedenom imamo slijedeéi tabelarni izracun za
meduvremensko izjednacenje:

ZDRELAC 170/1 31.07.2023. 1.621,12 1,000000 1.621,12 14,9%

. {ZDRELAC 762 21.09.2021. 1.697,70 1,219424 2.070,22 -8,7%
3. {ZDRELAC 1209 10.09.2021. 1.659,27 1,219424 2.023,36 -6,2%
Prosjecna vrijednost: 1.904,90

*jzvor: www.dzs.hr

11. STATISTICKA OBRADA I IZRACUN S ISKLUUCIVANJEM NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI

JEDINICNA CIJENA NAKON MEDUVREMENSKOG | INTERKVALITATIVNOG IZJEDNACENJA

Usporedba 1 Usporedba3 Usporedbad
Jediniéna cijena EUR/m2 1.621,12 2.070,22 2.023,36
USKLADENA CIJENA EUR/m2 1.904,90
ODSTUPANJE U ODNOSU NA PROSJECNU CIJENU 14,90% -8,68% -6,22%

Pojedinacna odstupanja u odnosu na prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja
meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja trebaju biti manje od 30%. Prema gornjem izracunu vidimo da nema
odstupanja za viSe od +30%.

Nema neuobicajenih okolnosti.

Usvojena jedini¢na cijena EUR/m?2 Jc =I 1.904,90 EUR/m2

Prema gornjim tabelarnim izracunima vidimo da pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih cijena
nisu veca od £30% od prosjecne kupoprodajne cijene (medijana) poredbenih nekretnina nakon
provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja.




KOEFICIJENT POVOLINOSTI STAMBENOG PROSTORA U VISESTAMBENOJ ZGRADI

(Prilog 5. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina)

PROCIJENJIVANA NEKRETNINA:

STAN

Polozaj u zgradi: 2. kat — zadnja etaza.
Orijentacija stana: Dvostrano-poprecno.
Geografski polozaj stana: Zapad (dnevni boravak)
Utjecaj okolisa: Prosjecni standard.
Smanjeni konfor: Nije pod utjecajem.

Koeficijent povoljnosti stambenog prostora u viSestambenoj zgradi dobiva se prema izrazu:

Kp= axki+ bxko+ cxkgps+ dxkyot exksis

PARAMETAR Ukupna I::)lji;i;/rijednost odabra(nea}’\;rziiednost triisna vrije;ﬂEnl;:;; nekretnine
(m?)

STAN NA 1. KATU 62,96 €1.904,90 €119.932,50
Ostvariva cijena prodaje stana =
Postotak udjela koeficijenta katnosti stana (k) a 0,28
Postotak udjela koeficijenta orjentacije stana (k) b 0,09
Postotak udjela koeficijenta geografskog poloZaja stana (kgp) c 0,22
Postotak udjela koeficijenta okolisa stana (k) d 0,27
Postotak udjela koeficijenta utjecaja smanjenog konfora stanovanja (kg) e 0,14
Ukupno a+b+c+d+e=1(100%) 1,00
KOEFICIJENT KATNOSTI STANA Ky 1,00
KOEFICIJENT ORIJENTACIJE STANA ko 1,08
KOEFICIJENT GEOGRAFSKOG POLOZAJA STANA Kgps 1,00
KOEFICIJENT UTJECAJA OKOLISA Kuo 1,00
KOEFICJENT UTJECAJA SMANJENOG KOMFORA STANOVANIJA Ksks 1,00
Koeficijent povoljnosti stambenog prostora:
Kp = axke+ b xky+ ¢ Xkgps+ d X kyo+ € X Ky Ke 101
VRIJEDNOST NEKRENINE po poredbenoj metodi (EUR): €120.796,02
VRIJEDNOST NEKRENINE po poredbenoj metodi (EUR/m?): €1.918,62




12. ZAKUJUCAK - MISUENJE

Na temelju ovog nalaza i misljenja izracun, odnosno procjena realne trzisSne
vrijednosti nekretnine - Stan na 2. katu stambene zgrade (Po+Pr+2K) sagradene na k.C.br.
762 k.o. Zdrelac, na lokaciji Zadarska Zupanija, Opéina Padman, Naselje Zdrelac, na adresi
Zdrela3éica kbr. 49, upisan u ZK Zemljisnoknjiznog odjela BIOGRAD NA MORU, Broj ZK
uloska: 2919 K.O. ZDRELAC:

11. Suvlasni¢ki dio: 1025/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-11)

Stan na drugom katu objekta, ukupne neto povrsine 62,96 m2, koji se sastoji odi boravka-
kuhinje, hodnika, kupaonice, dvije spavaonice i loggia-terasa, u etaznom elaboratu oznacen
kao stan B2, omeden rozom bojom.

na dan vrednovanja iznosi:

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE UTVRDUJE SE:

KORISNA
VRIJEDNOST JEDINICNA CIENA UKUPNA CIJENA
PREDMETNA NEKRETNINA =
POVRSINA (€/m2) (€)
(m2)
Stan na 2.VI.<atu stambene zgrade, ukupne 62,96 1.918,62 120.796,32 €
neto povrsine 62,96 m2
UKUPNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (ZAOKRUZENO): 121.000,00 €
NAPOMENA:

Procjenjena trziSna vrijednost je iskazana bez vazecih poreza kojima je reguliran promet nekretnina.

IZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Ovaj procjembeni elaborat je izraden na temelju zahtjeva narucitelja, te uvidom u dostavljenu dokumentaciju.

Sukladno ¢lanku 9. stavak (2) Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, izjavljujem da sam utvrdeni iznos cijene
nekretnine procjenio nepristrano i neovisno, to€no i u skladu sa pravilima struke, svojim najboljim specijalistickim i
stru¢nim znanjima koristeci iskustvo i vjestine u skladu sa svojim vjestackim ovlastenjima, a pridrzavajuci se pritom
odredaba vazecih zakona, pravilnika, te svih ostalih pozitivnih propisa RH.

Potvrdujem da procjenitelj osobno, kao i pravna osoba u kojoj je isti zaposlen, nemaju nikakve poslovne, pravne,
vlasnicke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini, te da nemaju nikakve osobne ili poslovne interese
vezane uz iznos procjenjene vrijednosti nekretnine.

Procjembeni elaborat za potrebe narucitelja je izraden u elektronickom obliku.
Vjestak nije duzan Cuvati ovaj elaborat niti njegove priloge.

Izradio:
Mario Kalmeta dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjeStak gradevinske struke
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13. PRILOG

IZVADAK 1Z ZEMUJISNE KNJIGE

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Zadru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BEIOGRAD NA MORU
Stanje na dan: 15.02.2024. 14:10

Katastarska opéina: 300896, ZDRELAC Broj ZK uloska: 2919

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjesenja: Z-26379/2023 ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a: KAT. CESTICE: 762 SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 11 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Ror, | ketestarske | B7910: | Katastarske cesticeiNacin uporabe zgrede, naziv |POS™/|  peg
Cestice ) zgrade, kuéni broj zgrade

1. 762 6 GLADUSA MOST 696
DVORISTE 333
IZGRADENO ZEMLJISTE 245
IZGRADENO ZEMLJISTE 118

UKUPNO: 696

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

11. Suvlasnicki dio: 1025/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-11)

Temeljem zapisnika broj Z-3446/2011/2919 prenosi se slijedeci upis: Stan na drugom katu objekta,
ukupne neto povrsine 62,96 m2, koji se sastoji odi boravka-kuhinje, hodnika, kupaonice, dvije
spavaonice i loggia-terasa, u etaznom elaboratu oznacen kao stan B2, omeden rozom bojom.

POSEJDON APARTMENTS D.0.0. U STECAJU, OIB: 52830266416, BANJ 12B, 23271 BANJ,
HRVATSKA

11.1  Zaprimljeno 04.08.2017.g. pod brojem Z-20297/2017

na 11 (1.1)

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG ZA UKNJIZBU, prava viasni$tva na &. zem. 762, E-11,
predlagatelja Posejdon apartments d.o.o., Banj, Banj 12/B.

11.6  Zaprimljeno 21.09.2023.g. pod brojem Z-26379/2023

na8(11),11(11)
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, na temelju Rje$enja Trgovatkog suda u

Zadru, poslovni broj St-184/2023, nad duznikom Posejdon Apartments d.o.o. OIB: 52830266416,
Banj 12 B.

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

1. Na suvlasnicki dio: 11 (1025/10000)

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 15.02.2024. 14:10:51 Stranica: 1




Nalaz i misljenje vjestaka gradevinske struke i procjenitelja nekretnina
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) lzvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 300896, ZDRELAC Broj

ZK uloska: 2919

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK: (OSTALO KAO NEPOTREENO IZOSTAVLJENQ)

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos

Primjedba

1.1 Temeljem zapisnika broj Z-3446/2011/2919 prenosi se slijededi upis: Pr. 28. 600.000,00 EUR
svibnja 2007. Z-1048/07

Na temelju Ugovora o odobrenju okvira za financijsko pracenje broj: 011-29/2007
sa sporazumom o osiguranju novéane traZzbine, zakljutenog u Zagrebu 18.
svibnja 2007 . godine, solemniziranog od strane Javnog biljeZnika llinke Lisonek
iz Zagreba, Trg Hrvatskin velikana 4, pod poslovnim brojem QV - 10842/07 dana
25 svibnja 2007. godine, na teret 1025/10000 suvlasnitkog dijela nekretnina zk.
tijela jedinog, a vezano za pravo vlasniStva etaZe jedanaeste, uknjizuje se
zaloZno pravo radi osiguranja traZbine u iznosu od 600.000,00 EUR-a ( slovima:
Zestotisuta eura ), uvedano za pripadajuéu kamatu i ostale troskove, u Korist:

1.2  Zaprimljeno 09.05.2019.g. pod brojem Z-11228/2019

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
TRAZBINE, OV-6861/14 05.06 2014, ANEKS UGOVORA O USTUPU, OV-
750/15-2 19.03.2015, PUNOMOC OV-4029/14 03 04 2014, ANEKS 2
UGOVORU O USTUPU TRAZBINE, OV-2762/19-2 27.03.2019, PUNOMOC, OV-
4661/2018 09.05.2018

H-ABDUCO DRUSTVO S OGRANICENOM ODGOVORNOSEU ZA USLUGE,
OIB: 13667298928, SLAVONSKA AVENLJA 6A, 10000 ZAGREB

na 1.1

3. Na suvlasnicki dio: 11 (1025/10000)

3.1 Zaprimljeno 23.12.2020.g. pod brojem Z-30337/2020

ZABILJEZBA, ODBIJENQG PRIGOVORA, Marice Puljiz izjavljenog protiv
rieSenja Opéinskog suda u Zadru, Stalne sluZbe u Biogradu na Moru, posl. br. Z-
11228/19 od 3. prosinca 2020. godine.

vezano uz B 11 (1.1}

8. Na suvlasnicki dio: 11 (1025/10000)

8.1 Zaprimljeno 12.02.2021.g. pod brojem Z-3777/2021 507.914,09 HRK

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJIESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG
SUDA U ZADRU, POSLOVNI BROJ OVR-11/2021 OD 10. VELJACE 2021., radi
osiguranja noviane trazbine predlagatelja osiguranja Ministarstva financija,
Porezne uprave, Podruéni ured Zadar, prema protivniku osiguranja temeljem
ovrine isprave i to izvrénog rieSenja o ovrsi Ministarstva financija, Porezne
uprave, Podru€nog ureda Zadar, Klasa: UP/1-415-02/2019-001/02246, Urbroj.
513-007-13/2019-01 od dana 4. prosinca 2019, na ime dospjelog, a neizmirenog
poreznog duga u iznosu od sveukupno 507.914,09 kuna ( glavnica 498.068,07
kuna, dospjela kamata 9.646,02 kuna i troSkovi ovrhe 200,00 kuna) sa
Zakonskom zateznom kamatom koja na glavnicu duga i to: na iznos od
498.068,07 kuna tefe od 4. prosinca 2019. do isplate po stopi koja se odreduje
za svako polugoediste u visini prosjeéne kamatne stope na stanja kredita
odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovatkim drustvima
izratunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuc¢em polugodistu za pet
postotnih poena, sve sukladno &1. 29. Zakona o obveznim odnosima; na iznos od
200,00 kuna od 4. prosinca 2019. do isplate po stopi koja se odreduje za svako
polugodiSte u visini prosjecne kamatne stope na stanja kredita odobrenih na
razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima izratunate
za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem polugodistu za pet postotnih
poena, sve sukladno ¢1. 29. Zakona o obveznim odnosima i troskova ovog
postupka osiguranja u iznosu od 5.080,00 kuna sa zakonskom zateznom
kamatom koja na taj iznos tefe od dana dono3enja ovog riesenje o osiguranju do
isplate po stopi koja se odreduje za svako polugodiSte u visini prosjeéne kamatne
stope na stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od godien dana
nefinancijskim trgovackim drustvima izraunate za referentno razdoblje koje
prethodi tekuéem polugodidtu za pet postotnih poena, sve sukladno El. 25.
Zakona o obveznim odnosima, za korist:

vezano uz B 11 (1.1}

Izpis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 15.02.2024. 14:10:54

Stranica: 2

Procjembeni elaborat: Stan na 2.katu zgrade (E-11), Zdrelac, Zdrela$éica kbr. 49, k.¢.br. 762 k.o. Zdrelac



i lzvadak iz BZP-a
Katastarska opcina: 300896, ZDRELAC

Broj ZK uloska: 2919

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEENI IZVADAK: (OSTALO KAO NEPOTREENO IZOSTAVLJENO)

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587 E:LTEEE:WD

8.2 Zaprimljeno 12.02.2021.g. poed brojem Z-3777/2021

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, radi tijeg osiguranja je uknjizba
dopustena.

POREZMNA UPRAVA,
PODRUCHNI URED
ZADAR

na 8.1

13. Na suvlasnicki dio: 11 (1025/10000)

13.1 Zaprimljeno 21.06.2023.g. pod brojem Z-18701/2023 235,62 EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJIESENJE OPCINSKOG SUDA U ZADRU,
POSLOVNI BROJ OVR-711/2023 21.06.2023, radi osiguranja trazbine
prediagatelja osiguranja koja se sastoji od glavnice u iznosu od 224 45 EUR /
1.691,42 kn, uvecan za iznos zakonskih zateznih kamata koje do 15.06.2023. g.
iznose 11,13 EUR / 83,86 kn, odnosno sveukupne 235,62 EUR 7 1.775,28 kn, za
korist:

HRVATSKE VODE, OIB: 28921383001, ULICA GRADA VUKOVARA 220,
ZAGREB

13.2 Zaprimljeno 21.06.2023.g. pod brojem Z-18701/2023

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

vezano uz B 11 (1.1},
(11.2)

na 13.1

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 15.02.2024.

Izvadak je upisan pod OS5 evidencifskim brofem 118337/2024

OF% Kontrolni broj: 21963440abdc51a
5

lzpis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 15.02.2024. 14:10:51

Stranica: 3
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" NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA Ko. ZDRELAC
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K& br- 762

PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZADAR
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA BIOGRAD NA MORU

Stanje na dan: 16.01.2024.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1000
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